Exposé
Vielseitiges Raumwunder in ruhiger Wohnlage: lhr neues
Zuhause fiir Familie, Beruf oder als Mehrgenerationen-
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Dieses grof3zligige Haus bietet auf zwei Etagen und einer Wohnflache von
232m?viel Raum flr persdnliche Gestaltungsmaoglichkeiten. Es umfasst
insgesamt 8 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 2 Wohnzimmer. Auf beiden
Etagen befindet sich sowohl eine Einbaukiiche, ein grofzligiges Badezimmer
sowie ein Gaste WC. Das 1973 in massiver Bauweise errichtete Haus verflgt iber
eine sehr gute und solide Grundsubstanz und wurde Uber die Jahre bereits
sinnvoll teilrenoviert. So wurden im Jahr 2003 moderne Isolierglasfenster
verbaut und die Heizanlage von Vissmann im Jahr 2012 erneuert.

Das 702 m? grolbe Grundstuck bietet ausreichend Platz flr Freizeit und
Erholung. Eine Terrasse mit Markise auf der Stid-Seite Iadt dazu ein, die Zeit im
Freien zu geniellen. Zudem stehen vier Stellplatze zur Verfligung, darunter 2 in
der Doppelgarage vor dem Haus.

Fur grofie Familien oder Mehrgenerationenkonzepte bietet es hervorragende
Maglichkeiten und individuelle Gestaltungsmaglichkeiten. Zwei separate,
vollwertige Wohnungen bieten die perfekte Balance aus familiarer Nahe und
privatem Rlckzugsort.

BESICHTIGUNG AUF WUNSCH DES VERKAUFERS NUR NACH TELEFONISCHER VEREINBARUNG MIT UNS. ALLE ANGABEN ERFOLGEN LT. AUSKUNFT DES
VERKAUFERS. ZWISCHENVERKAUF UND IRRTUM VORBEHALTEN. DIESES EXPOSE IST VERTRAULICH UND NUR FUR SIE PERSONLICH BESTIMMT.
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Das Zweifamilienhaus befindet sich in einem ruhigen, von Waldern umgebenen Wohngebiet mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern. Der nachste Supermarkt ist nuretwa 2 km entferntundin
wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Familien profitieren von der Nahe zum Kindergarten (300 m)
sowie einer Grundschule, einer Mittelschule und einem Gymnasiums. Freizeitangebote wie das
Schwimmbad Altdorf befinden sich in einer Entfernung von 2,3 km. Wer die Natur geniel3en mdchte, findet
in nur 500 m Entfernung Zugang zu Wanderwegen und Grinflachen. Die Altstadt von Altdorf mit
Restaurants, Cafés und weiteren Einkaufsmaéglichkeiten liegt etwas tber 2 km entfernt. Die
Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der Bahnhof Altdorfist 1,6 km entfernt, und die Autobahnauffahrten zur
A3 und A6 sind wenige Minuten entfernt. Uber die S-Bahn ist Altdorf sehr gut an die Metropolregion
Nurnberg, Furth, Erlangen angebunden.
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Objektdetails:

* gute Anbindung

e zwej getrennte 4 Zimmer Wohnungen ( EG: 124 m?, OG:108m?2)

e 702 m2Grundstiick

e vyollstandig unterkellert

¢ eine Doppelgarage

* Dach mit Stdausrichtung

e EEKF

¢ hochwertige Ol-Brennwert Zentralheizung von Vissmann (2012 )
* isolierverglaste Kunststofffenster 2003

Bestichtigungstermine:

Nach Zusendung Ihrer vollstandigen Kontaktdaten kdnnen Besichtigungstermine zeitnah vereinbart
werden.

Die Kauferprovision betragt 2,975% inkl. USt auf den notariell beurkundeten Kaufpreis.
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Ihr Ansprechpartner

Olaf Maurischat
Immobilienmakler

Tel.: 0176 80445528
verwaltung@maurihome.de

BESICHTIGUNG AUF WUNSCH DES VERKAUFERS NUR NACH TELEFONISCHER VEREINBARUNG MIT UNS. ALLE ANGABEN ERFOLGEN LT. AUSKUNFT DES
VERKAUFERS. ZWISCHENVERKAUF UND IRRTUM VORBEHALTEN. DIESES EXPOSE IST VERTRAULICH UND NUR FUR SIE PERSONLICH BESTIMMT.



